
-

0ЦЕl-,t}dA РA3Лt.1Чl'{Ьiх 0БъЕl{ТФ*

Te p p итopиaл Ьнo.эKCI l.lotvl и ЧeGкoe
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cТдeЛe!lИя PoссиЙскoгo oбщeствa oцeНщикoв (г. oNiсK)

CеpГeй oЛeгoBИЧ ЕpNnaкoв' ermakovso @ gmai|.сom

]- =.э onalлaцa гаnaп 6r
' -Y-ё --|л цeнтpoM paз-

-,.-_: / вИдoB дeятeЛЬнoстИ - тopгoвoЙ.
. ;.-:_yp нo И ' aдMИн ИстpaтИ внoй и пpoмьlш-
леH"oЙ' B связи с этИM пoявИлocЬ пo|.tятИe
..-opoдcKoe пpocтpaHствo>' Koтopoe oтo-
)кДeствЛяeтся c KoN/пЛeKсoM гopo.qсKИx зe-
|.!3лЬ И ИХ ИcпoлЬзoвaнИeM B cooтвeтствИИ
с целeвЬlM нaзнaчeнИеM CoгЛacHo oбщe-
n c и нятЬ|М клaссификaциям' B нaстoящee
вээMя зaдaчa эффeKтИBHocтИ ИспoЛЬзo-
ЕaHИЯ зel,,1eЛЬ peшaeтcя пocpeдствoM рaз-
вИТИя pЬ|нKa HeдвИхИMocтИ' B тoМ чИсЛe

з e t'4eл Ьнoгo pЬlHKa.

oсновной ИнстpyMeHт гибкoгo peгyли.
poвaнИя B гopoдax пpИ пЛaHИpoBaHИИ гpa-

дocтрoИтeлЬствa - зoHиpoвaHИе (фyHKцИo-

HaЛ ЬHoe ' тepрИтoрИaЛЬнo-эKoнoMИ чeскoe 
'

отрoИтeЛЬнoe, лaндшaфтнoe), Koтopoe яB-

ляeтся ycтoйнивoй фopМoЙ KoHтрoЛя зa Ис-
.oЛ ЬзoBa F] ИeM зeмeль пoсeлeниЙ.

B Зeмeльнoм и ГpaдoстpoитeлЬHoМ Ko-

дeксax PoсоиЙскoЙ ФeдеpaЦиИ прИвeдeHЬ|

нaзвaHИя oсHoвHЬlx тepрИтopИaлЬFlЬ|x зoн
(жильtх, пpoИзBoдстBeнHЬlХ, peгИoнaлЬнЬlX).

B тo жe врeмя B этИх .цoKуMeнтaХ oтсyтcтвУ.
eт зaпpeт нa фopмиpoвaнИe ИнЬ|Х зoH. НaИ-

бoлee чaотo ИспoлЬЗyeтcя УKpУпHeHHoe зo-
нИpoвaнИe тeppитopий зeгvleЛЬ HaceЛеннЬlх

пУHктoв пo фyнкциoнaлЬHoMУ ПрИзнaKУ.

в бoлЬtUИнcтвe отpaн MИpa HaЛoгИ Ha

зeМлЮ И нeдвИжИMoстЬ являютcя oснo-
вoЙ фИHaHсoв Mecтнoгo оaMoУпрaBЛeHИя,

пoэтoМy сeгoдня пpoцetУpa пpoведенИя

тeppИтopИaЛЬнo-эKoнoMИчесKoгo зoHИpoвa-
HИя _ oдHa Из пpИopИтeтнЬ|х зaдaч для Мeст-
нoЙ вЛaстИ и бизнeс-сooбщeств, paбoтaю-

щИХ нa тepрИтopИях гopoдскИХ пoсeЛeнИЙ.

Гopoд oмск нe яBляeтся ИcKлЮченИeМ'

Пoстeпeннoe фopмиpoвaниe цИBИЛИ3o-
вaннoгo pЬlHKa HeдBИ)кИlЙoстИ в Haшeм pe-

гИoHe cти|V]yЛИрoвaЛo п poфeоcИ o HaЛ Ь Hoе

сooбЩecтвo к фopмиpoвaнИЮ KpИтepИeB,

oпpeдeЛяЮщИх стoИMoстЬ нeдBИ)KИMocтИ И

зeMеЛЬнЬlx УчaстKoв' пpИ этoM MeстoпoЛo-
жeнИe ИМeЛo BaжHeЙшee 3HaчeIiИe.

Haчинaя с 1997 годa oMсKИe pИeЛтopЬ|

пyбликoвaли в жypнaЛaХ o нeдвИжИMoотИ

пpoстeЙшyю aнaлИтV|KУ, пpeдcтaвлявшyю
coбoЙ KaртУ гopoдa' Ha KoтopyЮ HaKЛaдЬ|-

BaЛaсЬ KBaдpaтнaя сeтKa из .16 квaдpaтoв.
Для кaждoЙ зoньl (зoнa оoстoялa Из oднoгo
Kвaдрaта) пpИBoдИЛИсЬ ИнтepвaЛЬ| pЬ|Hoч-

нЬ|Х стoИMoстeЙ для oбЪeKтoB нeдBИ)кИ-

мoоти (жилoЙ, hoMMepчeсKoЙ, зeМeлЬнЬ|х

унaсткoв). Чyть пoзжe y HeкoтopЬtх oMCKИХ

DИeЛтoDcKИx кoмпaний стaлИ пoявЛятЬcя
вapИaHтЬl зoHИpoBaHИя' связaHHЬ|e c Иcтo-
pИчeсKИ сфopМиpoвaBшИ MИся чaстяMИ
гopoдa (истopинeокий цeнтp; по,рeлoк Mo.
скoвкa' Aмypский пoоeлoк, пoceлoк Coл-
нeчньtй и т. д.).B тaKИx вaрИaнтax зoHИ.
poBaHИя Ужe Mo)кнo бьtлo нaочитaтЬ to з0
oтl]eЛЬHЬlХ зol.l.

CлeдУюЩим вaжHЬ|M этaпoМ paзвИтИя

тeppИтopИaЛЬнo-эKoHoMИчecKoгo зoнИрoBa-
нИя зeМeЛЬ oмcкa стaлo пoяBЛеHИe Deшe-

" .ЦaHHЬ|е в статЬe пpИведенЬl пo сoстoяHиЮ Ha 1 яHBapЯ 2014 Гoдa. B нaстoящee вpeMя oHИ aктyaлЬHЬl, тaK KaK
oчepeднoe цeHoвoe зoHиpoвaниe гopoдa OМсKa в сooтвeтстBИИ с плaHoм paбoтЬ| нeкoM[,1eрчeскoгo пapтнep-
ства "oNnскaя KoЛЛeгия oцeнщИкoв" 6Удeт вЬlпoЛнeHo в 4 KвapтaЛe 2016 гoДa'

пoдписKa в лlo6oe врelq; пo минимaлы]oй qeнe {495) 3з1.9789' lovrtomait.tu i, 79 :.
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nюбoe врeМЯ пo Mиl.]имaльнoЙ цене (495) зз1-9789, iovrf@majl'ru

HИя oMскoгo гopoДCKoгo coвeтa oт 20 cен-
Тябpя 2ООО Гoда N!. 289 "Об yтBep)кдeнИИ
BрeMeHHЬlх BrЛИчИн дИ ф фe peн Ц И po BaH н Ь'x
пЛaтeжeЙ зa зeМЛю нa тeppИтopИИ гopoдa
oьlскa". B этoм дoкумeнтe пoiцpoбHo oпИca-
нЬ| 42 oЦeHoчHЬle зoHЬl l.ia ТeppИropИИ Гopo-

ta oМcкa И yKaзaHЬl дИффepeHциpoвaннЬle
сIaBKИ зeMeлЬHoГo нaлoГa lцЛя KaждoЙ Из
oцeHoчHЬlХ зoH. 3oHИpoBaHИe пoЛyчИЛoсЬ

iqoстaтoчнo oбЪeKтИBнЬlM, пoэтoМy нe тoЛЬ-
Ko aдMИHИcтpaцИя гopoдal Ho И yчaстHИKИ
pЬlHKa нeдвИ)кИMoстИ доЛГoe вpeMя ИспoлЬ-
3oBaлИ этoт дcKyMeHт c eгo пocЛeдyЮщИMИ
aKтУaЛИзaцИяМИ B свoeЙ пpoфeосИoHaЛЬ-
нoЙ дeятeлЬHoстИ.

B 2011 гoДy пoяBИЛся eщe o.цИH Интe-
pecHЬ|й BaрИaнт тeрpИтopИaЛЬнo-эKoнo-
MИчeсKoгo зoHИpoBaнИЯ дЛя зeMeЛЬ' HaИ-
бoлee чaстo УчacтByюЩИX в кo|\4MepчeсKoM

oбopoтe нa тeррИтopИИ гopoДa oМcKa, -
зoнИpoBaF]Иe, ПpИBeдeнF]oe в бюЛЛeтенe

"Cбoрник peKoMeндaЦИй ДЛя пpoфeосИo-
F]aЛ ЬHЬ|Х yЧaстHИKoв peгИoHaЛЬнoгo pЬlHKa
HeдBИ)кИMoотИ B чaстИ нaИбoлee знaчИMЬlХ

фaктopов' вЛИяющИХ нa отoИMoстЬ зeMeЛЬ-
HЬ|x yчaсткoB пo сcстoяHИlо Ha 1 яHBapя
2011 гoдa, (cбopник peкoMeHДaцИЙ paспpo-
стpaняeтcя HeKoМN4epчeсKИlvl пapтHepстBoM
.oмокaя KoЛЛeгИя oЦeнщИKoв' Ha KoMMep-
чeсKоЙ oct.]oBe' URL: http://wWW.oko55. ru),
KoтopЬiЙ бЬiЛ пoдгoтoвлeн paбoveй гpyппoй
Kлyбa бpокеpoB кoМMepчecкoИ HeдBИ)<И-
МoстИ сoвIvieотнo о нeскoЛЬKИl\ЛИ oМcкИMИ
oЦeнoЧнЬ|t\4И KoМпaHИяMИ по сoотoянию нa ]

ян вapя 20] ,] гota.
Нa мoмeнт сoзДaHИя сбopникa pекo-

N,leндaЦИЙ B KЛyб бpoкepoв KoMMeрчecKoЙ
нeдBИжИ|\4ocтИ BХolqИлИ вoсeMЬ KpyпHЬ]Х
pИeЛтoрcKИх KoMпaнИй Oмскa, кoтоpьte
KoнтpoЛИpoвaЛИ oKoЛo 40 пpoцeHтoв oт pе-
tИoнaЛЬнoгo рЬ|HKа KoМMepнeскoЙ нeдви-
)кИMocIИ И зeMЛИ. Этo позвoлило пoЛУЧИтЬ
пoдpoбнoe зониpoBaнИe гopota c paз6ивкoЙ
F]a 75 зOн. Из них ЗЗ зoньt бьtли cфopMИpo-
вaHЬl .qЛя зeМеЛЬ oфИснo-тopгoBoГo F]aзHa-

leния (BPИ 5' 6' 7, 8) и 42 зoньt дЛя зeМeЛЬ
пpoИзвoдстBeHнo-сKЛaдсKoгo нaЗHaчeнИя
(BPИ з' 9' .1З). Тaкoe зoнИpoвaHИe aKтИBHo

ИcпoЛЬзoвaЛoсЬ oMсKИMИ oЦеl.]LцИKaMИ в
paбoтаХ Пo oпре.ЦrлeHИю рЬ|Hn'|Ho'1 C lol]N4o-
cтИ 3eМeЛЬнЬlХ yчaGтKoB дЛя ycтaHOBЛeHИя
кaдaстpoвoй стoИМoстИ Чepe3 KoMИссИЮ
Пo ypeгyлИpoвaнИю 3eMeЛЬHЬ|Х cпopoв, a
тaKжe B сyДeбнoM пopяlqKe. Этoт дoкyмeнт
испoЛЬзoвaЛся И aдMИнИстpaцИeЙ гopoдa
oмcкa для цeлeЙ aнaлизa кoрpeKтHoстИ
прoвelцeнИя KaдaотpoвoЙ oцeнKИ И oЦeHoK,
сBязaннЬlx c oспapИвaHИeМ KaдacтpoBoЙ
стoИМoстИ.

B KoнЦe 201з гoдa Mинистepcтвo имy.
ш]eстBeHнЬIx oтl-toшeHИй oмcкoЙ o6лacтv|
oбъявилo o нaMepeнИИ пpoвeсти нoвьtЙ
этaп KaдacтpoвoЙ oЦeнKИ 3eMeЛЬ нaceЛeн-
HЬ|Х пУHKтoB oмокoЙ oблaсти пo сocтoянИЮ
нa ,l янвapя 2О14 гoДa. Bоe yнaстники peгиo-
HaлЬHoгo pЬlнKa зeMeлЬHьtx yvaоткoв (мeст-
HЬ|e вЛacтИ И зeмЛeпoЛЬзoвaтeли) пpoявили
oгрoMнyю зaИ нтeрeсoвaннoотЬ в опpaBeд.
ЛИвoЙ oЦeHKe cтoИMocтИ зеMeЛЬнЬlХ Учacт-
KoB, oсodeHHo нa тeppиТopИИ oблacтнoгo
цeHтpa. B cBязи c этИt.,l B дeКaбpe 2O1 з Гoдa
бьtлa создaнa paбoнaя Гpyппa эKспepТoB
Ha бaзe кpyпнeйшeгo HeкoMMepЧeскoго
oбъeдинeния oМcKИX oЦeнoЧньtx кoмпaний

"oмскaя KoЛлeгИя oцeHщИKoв>. B paбoнyю
гpyппy вoшЛИ эKCпepтЬ|, прeдcтaвЛяЮщИe
BeдyщИe oцeнoчнЬ|e И pИeлтopcKИe KoN4пa.
HИИ нaЦ]eгo pегИoнa' И эKcпepтЬ| И3 KoМпa-
нИ Й, зaнИMaЮщИxcя зeN,4лeустрoИтeЛ ЬHЬlМИ
paбoтaми нa тeppИтopИИ oмскoЙ o6лaс'т|А '

Тaкжe в сoсТaB paбoчeЙ гpyппЬ| вoll]ЛИ чЛe-
нЬI эKспepтF|Ьlx сoBeтoB фeдepaльньlx сaмo-
peгyлИрyе|\,1Ь|Х opгaHИзaцИЙ * PосcиЙcкoгo
oбщeствa oЦeHщИKoв и Acсoциaции poссИЙ.
сKИХ MaгИотpoв oЦeHKИ'

ПepвoЙ И oсHoвнoЙ 3aдaчeЙ' кoтopУЮ
тpeбoвaЛocЬ peшИтЬ оoвMecтHЬ|MИ УcИЛИя-
MИ эKспepтoB, ЯBЛяЛocЬ пpoвeдeнИe aKтy-
aлЬHoГo И KaчecтвeHHOгo тepрИтoрИaЛЬHo-
эKoHoMИчесKoгo зoHИpoBaHИя Гopota no
coстoяl]ИЮ нa ,] янвaря 2014 гoga' Hа втo-
pot\4 этaпe эKcпepтЬ| вЬ|дeЛиЛИ ocHoBНЬie
цeнoобpaзyющИe фaKтoрЬl И oцeнV|лИ L4х

вЛИянt4e нa cтoИMoстЬ зeMeлЬнЬ|x yчaст.
KoB нa тeppИтoрИИ рeгИoнa" B качeотвe
оcнoвЬ| дЛя aKтУaЛИзaЦt4И тepрИтopИaЛЬHo-
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эKoHoMИ!.:. ].] :.-,'эaBaнИя paбoЧeй пepepaбaтЬ|BaЮщeгo зaвoдa И т. t.);
гpуппoЙ С: -,, ' '. ] -:зcвaHЬ| двa ocHoBHЬ|х 5) отдerlьньle зoнЬ! бЬ|ЛИ oпpeдeЛeнЬl для
дoKУtЙeH-: тeppИтoрИЙ HeбoЛЬLLiИx HaсeлeHнЬtХ пyнKтoв

. pеL:_,,: ]..,:<oгo гopotcKoгo сoвeтa (пoceлкoв, ДepeвeHЬ), KoТopЬ|e HaxoдЯтcя нa
aт 2: '.---".эя 2000 гota Ns 289 .oб тeppИтopИИ oмокoгo paЙoнa нa нeбoльшoм
У-в.:.::-,,/ вpeMeHHЬ|Х вeлИЧИl-l УДaлeЧИИ oт aдMИнИстpaтИBHЬlх грaHИц oб-
iци.c::::-цИpoBaнHЬ|Х плaтежeЙ зa лaстнoгoЦeHтpa;
3eЬl-.-: :? тeрpИтopИИ гopoДa oMсKa,,' 6) зoHИpoвaнИe прoвoдИлoоЬ тaKИM oбpa-
C Изl'.эЬrHИяMИ oт 27 Hoябpя 200з зoМ, ЧтoбЬl KoЛИчecтвo И paзMep пoлУчeHнЬlx
гo.цa: oцeHoчHЬlX зol] с нeoбXoдИMoЙ тoЧHocтЬЮ

. PеKoЬ1eHдaцИИ для прoфecсИoHaлЬHЬ|x пo3вoЛяЛИ oпpeдeЛятЬ ИнтepвaЛ pЬlHoч-

учaстнИкoB peгИoHaлЬHoгo рЬ|HKa He- нЬlХ cтoИMoстeЙ KaK для yчaсткoв oфиснo.
дBИ)t(ИMocтИ в чaстИ HaИбoЛeе знaчИ- тopгoвoгo HaзнaЧеHИя ' тaK и tля yчaстKoB
MЬ|x фaKтoрoв, вЛИяЮщИx Ha стoИMoстЬ пpoИзвoдотвeHHo-cKлaдcKoгo HaзHaчeF{Ия.
зeMeЛЬHЬ|x yЧaстKoв, пoдгoтoвЛeнHЬle Тo ecтЬ пoЛУЧeHнЬ|e зoньt о дoстaтoннoй
рaбoчeй гpУппoй Kлyбa бpoкepoв KoM- тoЧHocтЬЮ УKaзЬ|Baют ИнтeрBaЛЬ| pЬlHoч-

MepЧeскoй HeiqBИжИMoстИ. HЬlx CтoИМoстeЙ И cooтHoшeHИe pЬ|нoчHЬiХ

B peзyльтaтe сoпoстaвЛeнИя этИx дoKy- стoИMocтeЙ Me)к.цy зoHaMИ для слeдУЮщИx
мeнтов офoрмИpoBaЛИоЬ HoBЬle ЦeHoBЬ|e BИдoB рaзpeшeHHoгo ИcпoЛЬзoвaнИя (дaЛee

зol]Ьl' эKcпepтЬ| вЬ|дeЛИЛИ 50 зoн в пяти тaKжe - BPИ):
cyщecтвyюЩИx aдMИнИстpaтИBl.tЬlХ oKpУгaХ . 3eMлИ пoд o6ъeктЬl пpoMЬ|шЛeHHoсТИ,

гopoдa oмcкa' Пpи фopмиpoвaнИИ цeнo- гapaЖ|А |А стoянKИ (BPИ з' 9);

BЬlx зoH эKcпeртЬl |АcхoДилИ Из сЛeдyющИх . зeMЛИ пoдтopгoвУЮ И oфисHУЮ HetBИ.
oснoвнЬ|Х пoлoжeнИЙ: жИMoстЬ' 3eMлИ пoд гoстИнИцЬl И caнa-

1) пpи зoниpoвaHИИ ИспoЛЬзoвaЛИcЬ гpa. тopии (BPИ 5' 6' 7' 8).

нИЦЬ| сyщeствyЮщИX пятИ aдMИHИcтpaтИв. flaлee бьlлa пoдгoтoвлeнa бaзa дaнньtx
l-|Ь|Х oKpyгoв гopодa oмскa. KиpoвcкиЙ aд- пo зеMеЛЬHЬ|M yчaстKaM oблaотнoгo цен-
MИHИcтpaтИBHЬtЙ окpyг (дaлee тaкжe _ Ao) тpa, KoтopЬ|e вЬ|cтaBЛяЛИсЬ нa пpoдa)кy B

бьtл дoпoлнитeльнo paзбит нa 2чacти_Cтa- тeчeнИe 20,1з гoдa. с рaзбивкoЙ пo ocHoв-

рьtй Kирoвск И тeppИтopИю Kиpoвcкoгo Ao, HЬ|M BИдaM paзpeшeннoгo ИcПoлЬзoвaнИя.
Haxoдящyюоя сeвepHee aэpoпopтa "oмок. Пoлyнeннaя 6aзa бьtлa HaлoжeHa нa сфop-
l-]eнтpaльньtЙ ". Taким oбpaзoм, KaждЬlЙ Из MИpoBaHHЬ|e эKопepтaMИ 50 oцeHoчHЬIx зoн,
пoЛyчeнHЬlx 6 кpyпHЬ|x paйoнoв дeЛИЛся дo- пocЛe чeгo бьtлa пpoвeдeнa бoлee тoчнaя
пoЛHИтeЛЬHo нa 6oлee мeлкиe пoдpaЙoньt - нaстpoЙкa гpaнИЦ зoHИpoвatlия" Пpи этoм
oЦeHoчHЬle зoHь|; гpaнИцьl пepeдвИгaЛИсЬ тaKИM oбpaзoM.

2) yнитьtвaлocь ИстopИЧecKИ сЛoЖИBшee- нтoбьt yмeньшИтЬ рaзMep иHтeрвaЛa pЬl-

cя ДеЛенИe гopoдa Ha paйoHЬl И пoсeлKИ; HoчнЬlХ стoИMocтeЙ зeMeлЬHЬ|х yчacтKoB B

i зl в Kaчecтвe грaнИц ЦeHoвЬlХ зoH в Ka)KдoЙ Из зoH no coпoстaвИМЬlM вИдaM paз.

I oснoвнoм ИспoлЬзoвaлИcЬ гpaнИцЬl KpyпHЬlХ peшeHнoГo ИспoЛЬзoBaHия. Пpи недocтaткe

| Улиц. бepeгa peк Иprьtш и oмь' сyщeствyю- pЬ|HoчнoЙ инфopмaции тoннaя нaстpoй-
I| щИe )<eЛeзнolqopoжHЬ|e MaгИстрaЛИ' гpaHИ. Ka грaнИц пpoвoдИлaсЬ с yчeтoM эKcпepт.

I u'' nPУn"'|Х пpoMЬ|шЛeннЬ|x пpeдпpИяIИИ И нЬIХ MнeHИЙ yчaстнИKoB paбoЧeЙ ГpyппЬ|.

| пapкoвьtх зон; Тaким oбpaзoм, бьtлo пoлyнeнo Итoгoвoe

l +l oтдeЛЬHЬ|e зoнЬl бьtли oпрrдеЛe- тepрИтopИaЛЬHo.эKoHoM ИчeсKoe 3oHИрoвa.

| ньt лля тepрИтopИй KpyпHЬ|x пpeлпpиятиЙ. нИe гopoJ]a oмскa и гpaHИчaщИx с HИM Ha-

| имeюЩих вa)кнoe зHaчeHиe для oблaстнo- сeЛeннЬ|х пyHктoв. Гpаницьt кaждoЙ зoньt

| гo цeнтpa (тeppитopия aэpoПopтa "oмск- бьtли нaнeсeHЬl нa Kapтy oмскa и тoчнo

| ЦeнтPaльнЬ|И"' тepрИтopИя oмокoгo нeфтe- oпИcaнЬl.

I

l noдписка в любoe врeVя пo MиниMaльнoй цeЬe 1495) зз 1-9789 
' 'ovrt @ mai|.ru B 1
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Cхeмa зoниpoвaнИя пoкaзaнa Ha pИсyн-
Ker:

. Цвeт зoHь| oтpaжaeт сpeднюЮ стoИ-
MoотЬ зeN4eЛЬнЬ|Х yчacтKoB, зoHЬl
с oдИнaкoвoЙ зaлИBкoЙ ИMeюl oдИна-
KoвУю cpetнюю cтoИMocтЬ зeMеЛЬHЬ|x
yчaстKoв;

. зoHЬ| в цeHтpe Гopoдa ИМeюТ MaKси.
MaЛЬF]yЮ cpeДнюЮ pЬ|Нoчl.|Ую стoИ-
MoстЬ yЧaсТKoB;

. чeM дaлЬшe зОF]a paспoЛo)<eHa oт
ЦeHтpa' тeM] MeHЬшe cтai]cBИтcя срelц.

няя pЬ|нoчF{aя cтoИMoстЬ зeMeлЬнЬlХ
yЧaсткoB"

!ля кaxдoй зoHЬ| 6Ь|ЛИ oпpeДeЛeнЬ| Ин-
тepBaлЬt рЬ|нoчHoй стoИMoстИ зeMeЛЬHЬIХ

УчaстKoв B pa3pe3e. дB).Х грyпп HaИ6oЛeе
Чaстo ИспoЛЬЗyeмЬlХ в кoмMepчeскoм oбо-
poтe BИlqoB paЗpeшeHHoгo ИспoЛЬзoBaHИЯ
(ом. тaбл.).

Peзyльтaтьl прoBelцeHHЬlХ рaбoт oфopNl-
ЛeнЬ| в сOoтBeтстByющИЙ "Cбoрник рeкo-
мeндaциЙ tЛя прoфeосИoнaлЬHЬlх Участ-
HИKoB peгИoHaЛЬHoгo pЬ|HKa HeДвИжИMoстИ

I eppИтopИaлЬнo-экoHoMИчeсKoe зoHИpoBaнИe гopoдa oмскa, paзpaбoтaннoe
HeкoMMepЧeсKИМ пapтHeрcтвoM "oмскaя KoЛЛeгИя oЦeнЩИKoв., по оoотoяHИЮ

нa ] яHBapя 2o14 roдa

. с Kapтoй цeHoвoГo зoнИрoBaния MoхHo oзHaKoMИтЬсЯ нa пopТaЛe прaвИтeЛЬсТвa oMскoЙ o6ЛaсТИ, UFiL:
http://WWW'geo.omskportа|.rUlсoGIs/lnvest
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ol-iЕl'!КA rAзЛиЧ!lЬ!Х оБЪeKтoв

в чaciи ilaибoлee зHaЧИMЬtX фaктopoв, вли-
ЯюЩИх нa стoИМoGтЬ зeMeльHЬ|X Учaст-
Koв пo сoотoяHию нa 1 янвaря 2014 гoдa..
B сбopникe пpelqотaвлeнo тeppИтoрИaЛЬHo-
эKoHoМИчeсKoe зoHИpoBaHИe И oпИcaHo вЛИ-
я Hиe eще HeсKoЛЬKИх цeHooбpaзyющИх фaK-
тopoB нa отoИMoстЬ 3eMeлЬнЬ|Х Учaсткoв'
Bлияниe фaктopoв oпpeдеЛялoсЬ в peзyЛЬ-
тaтe пpoBeдeнHoгo пo сoстoяHИю нe 1 ян-
Bapя 2014 гoдa эKcпeртHo-aнaлИтИчeсKoгo
ИcсЛeдoвaнИя - aнKeтиpoвaHИя эKспepтoв,
yчaстBoBaвшИx в рaбoтe.

Удo6нaя эЛeKтpoннaя Kapтa' сoздaннaя
нa oсHoвe тeрpИтopИaЛЬнo-эKoHoMичecKoгo
зoнИpoвaHИя гopoдa Oмскa, paзMeщeнa Ha
ИнвeстИЦИoннoй кapтe ГИC-пopтaЛa пpaвИ.
тeлЬствa oмскoй oблa?тvl (httр://www.geo'

omskporta|.rulсoGIS/|nvest).

,!aнньte o цeнoвoм. зol-{ирoвaHИИ дocтУn-
нЬ| всeM зaИHтeрecoвaннЬlM лИцaМ' хeЛaю-
ЩИM пoлyчИтЬ пpeдстaBлeHИe об opИeHтИpo-
вoннoй pьtнoзнoЙ стoимocти свoeгo yчaстKa.

.!ля этoгo нeo6хoдимo зHaтЬ вИд paзpeшeн-
Hoгo ИcпoЛЬзoвaHИя yчacтKa И HoMep 3oHЬl,
в кoтopoй oH HaхoдИтcя. Ha пepeceнeнии
вьtбpaнньtх стpoKИ И стoлбцa в пpe.цстaв-
лeннoй тaблицe бyдeт нaxoдитьcя ИHтepвaЛ
pьlнoннoй стoИ|\ЛocтИ сoпoстaBИMЬIх зeМeлЬ-
нЬ|x yчaстKoв. Cpeднюю отoИМoстЬ зeMЛИ И3

этoгo ИHтepвaЛa yдoбHo ИcпoлЬзoвaтЬ дЛя
пpeдвapИтeлЬнoгo aHaлИзa стoиМoстИ Ис-
cлeдyev]ЬlX зeMeЛЬнЬ|x УчaстKoв.

o6paтИM BHИ|v]aHИe нa тo' чтo пoЛУчeн.
ньlЙ тaким oбpaзoм opиентИp cтoИMoстИ
HeЛЬзя счИтaтЬ pьtнoннoЙ oцeHKoЙ зeMeлЬ-
Hoгo yчaстKa' кoтopyю Moжeт пpoвecтИ
тoлЬкo oцeнщИк с yчeтoм всex тpeбoвaниЙ
ФeдeрaЛЬHoгo 3aKoHa oт 29 Июля 1 998 гoдa
Nq 135-Ф3 "oб oцeнoчнoЙ дeятeлЬнoсти в
PoссийскoЙ Фeдeрaции" и фeдepaльньlх
стaндapтoв oЦeHKИ. BeдЬ, Kрo|\,1е MeстoпoЛo-
>KeнИя |4 BИдa рaзpe[!eHHoгo ИcпoЛЬзoBaHИя,
Ha стoИМoотЬ зeMЛИ oKaзЬlBaют cУщeствeH-
Hoe влИяHИe и ДpУгИе фaктopьt, тaKИe KaK
плoЩaдЬ УчacтKa, нaл|4ч|Аe KoMМУнИKaЦиЙ,

oгpaHИчeнИя пo ИспoЛЬзoвaнию и зaстpoй-
Ke. трaнсnopтHaя дocтyпнoстЬ и т. д. Ho aнa-
ЛИ3 отoИMoсти зeMЛИ пpИ пo|\,loщИ paзpa-

ooтaнHoгo вapиaнтa 3oHИрoBaнИя пoMoжeт
зeMлeпoЛЬзoвaтeЛяM oгIeрaтИвнo вЬlяBлятЬ
сyщecтвeHHЬ|e рaзЛИчИя MeжtУ pЬ|HoчHoЙ И

кataoтрoBoЙ стoИМoстяMИ УчacтKoв И cвoeB-
peMeнHo oбpaщaeтcя зa пpoфeссиoнaльнoй
пoMoщЬю к cпeЦИaЛИстaМ' a cпeцИaЛИcтaM
paзpaбoтaHHoe зoFlИpoвaнИe И peKoMeHдa.
цИИ пoMoгyт одeЛaтЬ рacчeтЬ| бoлee кaчe-
ствeнHЬlMИ И oбoсHoвaHHЬlMИ.

B F{aстoящee BpeМя сyщecтвyЮщaя в
paMKax oМсKoгo peгИoHaЛЬHoгo oтдeлeнИя
PoссиЙcкoгo oбщeствa oцeнщИKoв И He-
KoMмepЧecKoгo пapтHepcтвa "Oмскaя кoл-
ЛeгИя oЦeнщИкoв' paбoЧaя грyппa эKcпep-
тoв пpoдoЛ)Kaeт paбoтy пo aKтуaЛИзaЦИИ
тepрИтopИaлЬHo-эKoнoMИчeсKoгo зoнИрo-
вaHИя гopoiqa oMсKa пo coстoяHИю нa ] ян-
Bapя 2016 гoдa, B нacтнoсти, в 2016 гoдy
зaплaHИрoBaнЬl дaльнeйшee yтoЧнeHИe гpa-
нИц сyщeстByющeГo зoHИpoBaния гopoдa И

пpoBeдeнИe paсчeТoв pЬlнoчHoЙ отoИMoотИ
зeМeлЬЕ|Ь|х УчaсткoB дЛя кaжtoЙ Из yтoЧ-
HеHHЬlx 30н' Kpoмe этогo, бyдeт пpoвeдeн
oчeprдHoЙ oпpoс вeдyщИx эKспepтoB oМcKo.
гo pЬlнкa кoMMepчecKoЙ нeдвИжиMoстИ дЛя
oпpeдeлeHИя BлV|я|1|4я ocHoвl]Ьtx цeнooбрa-
зyЮщИх фaKтopoв Ha стoИMocтЬ зeМeЛЬнЬ|Х
yчaстKoB.

B зaключeниe oтМeтИM, чтo нaличиe oб-
щeдoстyпнЬ|Х ИHстрyMeнтoв кoHтpoля УpoB-
ня отoИ|\ЛoстИ зeMeЛЬHЬ|х УчaстKoB, K кoтo-
pЬ||\,4 Moxнo oтHeстИ oпИcaHнЬ|Й вapИaHт
тepрИтopИaлЬHo-эKo|loMИчeсKoгo зoнИpoвa-
HИя, пoзBoЛИт бoлee пpoзpaнHo прoBoдИтЬ
aKтyaЛИ3aЦИЮ KaдaстpoвoЙ cтoиMoотИ зe-
N,1eЛЬHЬlХ yчaстKoв Ha тeрpИтopИИ peгИoHa'

Этo, в свoю oЧepeдЬ, пo3вoЛИт MaксИМaлЬ-
Ho yчИтЬ|вaтЬ взaИMHЬle 4нтeрecЬ| зeMЛe-
пoЛЬ3oвaтeЛeЙ И MeотHЬ|x BЛaстeЙ в oтHo.
шeнИИ спpaвelqЛИBoгo paзМepa зeMeлЬнoгo
нaлoГa, Чтo бУдeт cпoсoбстBoвaтЬ рa3вИтИЮ
peгИoHa.

Л ИTEPАтУ PA И И |1 Фo P 
^IA 

ЦИ o H н Ы Е
ИCтОЧНИKl,l
]. 3eмeльньtй кoдeкc PосоийсKoЙ Фeдe-

paцИИ : ФetepaЛЬнЬlЙ зaкoH oт 25 oктябpя
200] гoдa Ns 136.ФЗ.
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сKoЙ ФeДeрaЦИи : Фe,aеpaльньtЙ эaкон oт 29
Дeкaбpя 2004 Гoдa Nl 1 90.ФЗ.

3. oб yтвеpждeнИИ BpeМeJ.]нЬ|Х BeлиЧ|,4H

дИффepeH ЦИрoвaHHЬ|Х пЛaгeжeЙ зa зeм-
Лю Ha тeppИтopИИ Гopolqa oмcкa: peшeнИe
oмскoгo гopoдcкoгo coвeтa oт 20 ceнтябpя
2000 гoдa No 289.

4. C6opник peKoМeHДaЦИЙ для пpoфeсси-
oHaЛЬHЬ|x yчacтнИKoB peгИoнaЛЬHoгo pЬlнKa
L,]etвИжИMoстl,l B чaстИ нaибoлee зHaчИMЬlХ

фaктopoв. BЛИяющИх Ha стoИMoстЬ зeMeлЬ-
нЬlХ УчacтKoв (пoдгoтoвлeн paбoнeй гpyппoй
Kлyбa бpoкepoв KoMMep!]eсKoИ нeДвИ)кИМo-
стИ сoвN1eстHo с oЦeHoчнЬlМИ кoMпaнИяMИ

гopодa oмокa пo оoстoянИЮ нa 1 янвapя
201 1 гoДа). URL: http:1/www'оkо55.ru

5. Cбоpник peкoмerlдiaциЙ для npoфec-
cИoнaЛЬнЬlХ Учacт{']ИKoB рeгИoHaлЬHОГo
рЬlнKa нeдвИжИMocтИ B чaоти Haи6oлee
зHaчИMЬIХ фaктopoв, вЛИяЮщИx нa cтoИ-
MoсTЬ зeMeЛЬHЬlx УчacтKoв пo сoстoяHИЮ Ha
1 янвapя 2О14 гoдa. URL: http://Www.oko55.
ru

6.ГИC-пopтaл пpaвИтеЛЬствa oмскoЙ
o6 лacт и. URL: http://WWW. geo.omskportal' rul
CoGIS/lnvest

7' oб oцeнoзнoЙ .цeятeлЬнocтИ в Poсcий-
сKoЙ ФetepaцИи : ФeдepaльньlЙ зaкoн oт 29
ИЮля 1 998 гoдa No 135-ФЗ.
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